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Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Proiect de hotarare nr. 1869/606/S/13.04.2026

Hotararea nr. .......... /2026
privind aprobarea initierii procedurii de achizitie a unui imobil

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 1869/607/S/13.04.2026 al Primarului
Municipiului Odorheiu Secuiesc, Raportul de specialitate nr. 1869/608/S/13.04.2026 al Serviciului
patrimoniu §i administrativ gospodaresc din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Odorheiu Secuiesc, Avizul nr. / IS/ .2026 al Comisiei de specialitate
juridica, relatii interne, internationale, administrarea domeniului public, privat al municipiului si al
serviciilor publice ale Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc,

Luénd in considerare prevederile art. 84 alin. (5) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv
prevederile art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile
si completarile ulterioare,

In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Odorheiu
Secuiesc nr. 36/2019 cu privire la aprobarea Regulamentului privind achizitia de imobile,

Tinand cont de prevederile art. 557, art. 559, art. 859 alin. (2), art. 863 lit. a) ale Legii nr.
287/2009 privind Codului civil, republicata,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (14), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1)
lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1. — Se aproba inifierea procedurii de achizitie a unui imobil teren, intravilan, situat la
adresa str. Kiss Gergely, zona Cserehdt din Municipiul Odorheiu Secuiesc, de la proprietarii
tabulari, avand suprafata de 1.476 mp, identificat in carte funciara nr. 67207 Odorheiu Secuiesc,
avand nr. cadastral 67207, in domeniul public al Municipiului Odorheiu Secuiesc.

Art. 2. — Se aproba Studiul de oportunitate privind achizifionarea unui imobil situat in str.
Kiss Gergely, zona Cserehdt din Municipiul Odorheiu Secuiesc, pentru initierea procedurii de
achizitie a imobilului mentionat la art. 1, conform anexei care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art. 3. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se Insarcineaza Primarul
Municipiului Odorheiu Secuiesc.

Art. 4. — Prezenta hotarare se aduce la cunostintd publicd si se comunica Institutiei
Prefectului Judetului Harghita si Primarului Municipiului Odorheiu Secuiesc, In conditiile si
termenele prevazute de lege.

Aceasta hotaradre a fost aprobata de Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, cu respectarea art. 129 alin. (2) lit. c), alin.

(14), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completdrile ulterioare, cu .... voturi pentru, din cei ..... consilieri locali prezenti la sedinta, din totalul de ...consilieri
locali in functie

Initiat de:
Primarul Municipiului, Avizat pentru legalitate,
SZAKACS-PAAL Istvan Secretarul general al Municipiului,

VENCZEL Attila
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Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Anexa la Hotéararea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. ....... /2026 privind
aprobarea initierii procedurii de achizitie a unui imobil

Studiul de oportunitate
privind achizitionarea terenului situat in intravilanul Municipiului Odorheiu Secuiesc, zona
Cserehat

Potrivit prevederilor art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu
modificarile si completarile ulterioare, ,,Prezenta lege nu se aplica pentru atribuirea contractelor de
achizitie publicd/acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect cumpararea sau inchirierea, prin
orice mijloace financiare, de imobile, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra
acestora.”

Conform Regulamentului privind achizitia de imobile, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 36/2019, orice procedura de achizitie se initiaza prin elaborarea
si aprobarea unui Studiu de oportunitate, care trebuie sa cuprinda elementele prevazute la art. 9
alin. (8) din regulament.

Avand in vedere faptul ca Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc trebuie sa aloce
fonduri pentru achizitionarea imobilului situat in intravilanul municipiului, zona Cserehat, descris
mai jos, supunem aprobadrii prezentul studiu de oportunitate.

Capitolul I. Descrierea si identificarea bunului imobil care urmeaza a fi achizitionat

Imobilul analizat este un teren situat In intravilanul Municipiului Odorheiu Secuiesc, zona Cserehat,
strada Kiss Gergely, identificat prin CF nr. 67207 Odorheiu Secuiesc.

Suprafata: 1.476 mp
Proprietar: Ferenczy Zsolt (proprietate privata)
Categoria de folosinta: teren arabil
Forma: trapezoidala, relativ plana
Stare juridici: In cartea funciard sunt inscrise doua servituti, ca urmare a faptului ci o parte din
teren este destinata viitorului drum conform PUG, dupd cum urmeaza:
— servitute de trecere In favoarea imobilului cu nr. cadastral 67208;
— servitute de traversare in favoarea D.E.E. Roméania S.A. — Sucursala Harghita.

Capitolul I1. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
achizitionarea imobilului

Zona Cserehat reprezinta cea mai noud si dinamicd zona de dezvoltare a Municipiului Odorheiu
Secuiesc, aflatd in expansiune incd din anii 2000.



Prin programul de constructii locuinte pentru tineri destinate inchirierii, Agentia Nationala pentru
Locuinte (ANL), 1n parteneriat cu UAT Odorheiu Secuiesc, a realizat In ultimele doua decenii 22
blocuri, totalizind 282 locuinte.

Programul ANL destinat tinerilor cu varste intre 18 si 35 de ani are ca obiectiv sprijinirea
persoanelor si familiilor care nu isi permit o locuintd pe piata libera. Conform reglementarilor,
locuintele sunt construite pe terenuri puse la dispozitia ANL de autoritatile locale, iar UAT-urile au
obligatia de a asigura suprafetele si utilitatile necesare investitiilor.

Etapa urmatoare de dezvoltare, inclusa in lista prevazutad de Legea nr. 152/1998, este programata
inca din anul 2018. Pentru realizarea noilor constructii prevazute in PUG 2017 (HCL nr. 287/2017)
si in documentatiile PUZ aferente, este necesard alipirea/comasarea terenurilor existente pentru
asigurarea unei suprafete potrivite construirii celor 5 tronsoane planificate.

Conform documentatiilor de urbanism aprobate, zona este planificata unitar ca zond rezidentiala.
Pentru respectarea regimului de Tnaltime, retragerilor, acceselor si retelelor tehnico-edilitare, este
necesard o suprafatd compactd, ceea ce impune comasarea terenurilor. Studiile altor UAT-uri arata
ca proiectele rezidentiale publice nu pot fi implementate eficient pe terenuri fragmentate, deoarece
acest lucru afecteaza conformarea urbanistica si majoreaza costurile de infrastructura.

Situatia terenurilor necesare:
1. Proprietate publicd UAT Odorheiu Secuiesc
CF 61992, CF 66210, CF 66857, CF 67276, CF 67383
2. Proprietate privata (teren ce necesita achizitie)

CF 67207 — proprietar Ferenczy Zsolt

Achizitionarea terenului din CF nr. 67207 este indispensabila pentru realizarea investitiei, Intrucat
fara acesta nu se poate asigura continuitatea si conformarea amplasamentului necesar
constructiei blocului ANL.

La nivelul municipiului exista in prezent 306 cereri depuse pentru locuinte ANL. Prin construirea
noilor tronsoane, s-ar putea realiza aproximativ 50—-60 de noi locuinte, contribuind semnificativ la
reducerea deficitului locativ si la sprijinirea tinerelor familii.

Cererea ridicata pentru locuinte destinate tinerilor este prezenta la nivel local si national, lipsa unui
fond locativ public suficient generdnd presiune asupra autoritatilor. Extinderea fondului locativ
public prin noi investitii ANL este pe deplin justificata.

Achizitia terenului permite implementarea proiectului Intr-o singurd etapa coerentd, evitdnd costuri
suplimentare generate de modificari ale proiectului tehnic, relocari de retele sau ajustari ale
circulatiilor. Realizarea investitiei pe o suprafatd unitard reprezintd o conditie esentiald pentru
eficienta financiara si pentru reducerea riscurilor.

Realizarea unui ansamblu rezidential compact reduce impactul asupra mediului prin optimizarea
infrastructurii publice, limitarea extinderii necontrolate a intravilanului si eficientizarea retelelor
edilitare.






Capitolul I1I. Nivelul maxim al pretului de achizitionare

Imobilul fiind unul singular prin amplasament si indispensabil investitiei publice in cauzd, se
impune aplicarea procedurii negocierii directe, conform art. 11 din Regulamentul aprobat prin
HCL nr. 36/2019.



In cazul aprobarii hotdrarii Consiliului Local, se va contracta un evaluator autorizat pentru
determinarea valorii de piatd a imobilului, in conditiile art. 20 din regulament.

Municipiul Odorheiu Secuiesc nu poate depasi, in nicio situatie, valoarea de piata stabilitd prin
raportul de evaluare/expertiza.

Capitolul IV. Procedura utilizata pentru achizitionarea imobilului si justificarea alegerii
procedurii

Imobilul analizat reprezintd singurul teren privat situat in interiorul perimetrului stabilit pentru
dezvoltarea ansamblului ANL din cartierul Cserehat, iar includerea acestuia este esentiald pentru
conformarea proiectului la documentatiile de urbanism aprobate, precum si pentru asigurarea
continuitatii frontului construit si a acceselor tehnico-edilitare. In absenta acestui teren, proiectul nu
poate fi realizat in forma prevazutd de PUG si PUZ, ceea ce conferd amplasamentului un caracter
unic si indispensabil investitiei publice. In aceste conditii, achizitia terenului se va realiza prin
procedura negocierii directe, in conformitate cu art. 11 din Regulamentul privind achizitia de
imobile aprobat prin HCL nr. 36/2019.

Capitolul V. Alte informatii, motive si justificari relevante

Pentru ca actualii proprietari sd poatd avea calitatea de vanzatori, acestia trebuie:
— sd aiba toate obligatiile fiscale achitate la zi;

— sd asigure cd imobilul este liber de sarcini, cu exceptia celor mentionate in Capitolul I (stare
juridica), aspect confirmat prin extrasul de carte funciara prezentat inaintea semnarii contractului de
vanzare-cumparare;

— sa puna la dispozitie toate documentele necesare pentru inscrierea imobilului in proprietatea
UAT.

Conform principiilor prevazute de Codul Administrativ, autoritatile publice locale au obligatia de a
administra si dezvolta patrimoniul in interesul comunitatii si de a asigura infrastructura necesara
serviciilor publice. Achizitia unui teren indispensabil dezvoltarii unor locuinte destinate tinerilor se
incadreaza in atributiile legale ale UAT-urilor, reprezentand o interventie justificatd si necesarda
pentru dezvoltarea durabila a localitatii.
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Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc

Nr. 1869/607/S5/13.04.2026

Referat de aprobare
referitor la Proiectul de hotarare privind aprobarea initierii procedurii de achizitie a unui imobil

In conformitate cu prevederile art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, in conformitate cu
prevederile art. 32 alin. (1) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, prin prezenta
inifiem Proiectul de hotdrare privind aprobarea initierii procedurii de achizitie a unui imobil,
bazandu-se pe urmatoarele

Motive:

In fapt, aritim ca cartierul de locuinte din zona Cserehat s-a dezvoltat intens si este in
dezvoltare continud, contribuind la cresterea numarului de locuitori indeosebi a familiilor tinere cu
copii. Conform Planului Urbanistic General pentru zona Cserehdt sunt propuse a fi realizate pe
langa cladirile de locuit individuale, locuinte colective si obiective de interes general.

Prin programul de constructii de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, Agentia
Nationala de Locuinte, Tmpreuna cu UAT Odorheiu Secuiesc a realizat in ultimele decenii 22 de
blocuri, care reprezinta in total de 282 unitati locative. Etapa urmatoare de dezvoltare, inclusa in
lista, conform Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, este
programata din anul 2018. Pentru realizarea blocului prevazut conform PUG-Iui aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc cu nr. 287/2017, respectiv PUZ,
este necesard alipirea/comasarea mai multor terenuri astfel incat sd fie asigurat amplasamentul in
vederea realizdrii investifiel — bloc de locuit cu 5 tronsoane. Conform documentatiilor de urbanism
aprobate, zona este planificatd in mod unitar ca zona rezidentiald. Pentru respectarea regimului de
inaltime, retragerilor, acceselor si retelelor tehnico-edilitare, este necesard o suprafatd compacta,
ceea ce impune comasarea terenurilor.

Luand in considerare situatia existentd, amplasamentul se poate asigura prin alipirea a 6
imobile-terenuri din care un teren este In proprietate privatd a unei persoane fizice si este Inscris in
Cf nr. 67207 Odorheiu Secuiesc. Celelalte 5 imobile teren sunt in proprietatea publica a
Municipiului Odorheiu Secuiesc.

Achizitionarea terenului din CF nr. 67207 este indispensabild pentru realizarea investitiei,
intrucat fara acestanu se poate asigura continuitatea si conformarea amplasamentului necesar
constructiei blocului ANL. Terenul inscris in Cf nr. 67207 Odorheiu Secuiesc pe care
municipalitatea intentioneazd sd il achizifioneze in vederea asigurdrii amplasamentului pentru
constructia blocului ANL are o suprafata de 1.476,00 mp cu forma trapezoidala, relativ plana, avand
categoria de folosinta ,,arabil” si in cartea funciard sunt inscrise doud servituti, ca urmare a faptului
ca o parte din teren este destinata viitorului drum conform PUG, si anume:

— servitute de trecere in favoarea imobilului cu nr. cadastral 67208;

— servitute de traversare n favoarea D.E.E. Roméania S.A. — Sucursala Harghita.

Achizitia terenului permite implementarea proiectului intr-o singura etapa coerentd, evitand
costuri suplimentare generate de modificdri ale proiectului tehnic, relocari de retele sau ajustari ale



circulatiilor. Realizarea investitiei contribuie semnificativ la reducerea deficitului locativ si la
sprijinirea tinerelor familii, avand 1n vedere cd la nivelul municipiului exista in prezent 306 cereri
depuse pentru locuinte ANL, iar prin construirea noilor tronsoane, s-ar putea realiza
aproximativ 50—60 de noi locuinte.

In ceea ce priveste propunerea noastri, cu privire la obiectul reglementirii, din analiza partii
dispozitive se poate observa, cd acesta contine 4 articole, dintre care art. 1 cuprinde dispozitii de
fond cu privire la aprobarea initierii cumpdrarii unui imobil situat In Str. Kiss Gergely, zona
Cserehat, in domeniul public al Municipiului Odorheiu Secuiesc, iar prin art. 2 se aprobd Studiul de
oportunitate, Anexa la prezenta hotarare.

Cu privire la nivelul maxim al pretului de achizitionare, Primarul Municipiului Odorheiu
Secuiesc va comanda elaborarea unui raport de evaluare/expertizd din partea unor specialisti
autorizati.

Celelalte articole cuprind dispozitii procedurale, stabilind méasura de implementare si modul
de aducere la cunostinta publica, respectiv de comunicare a actului normativ, in caz de aprobare.

In ceea ce priveste impactul socio-economic al actului normativ, mentiondm ci nu are efect
asupra bugetului local, dar daca va avea loc cumpararea imobilului in cauza va reprezenta cheltuieli
la bugetul local, a caror valoare va fi stabilitd prin negociere dupa elaborarea unui raport de
evaluare/expertiza a imobilului.

Cu privire la impactul juridic al proiectului de hotarare, precizdm ca in cazul aprobarii
initierii procedurii de achizitie a imobilului se va comanda un raport de evaluare/expertiza in
vederea stabilirii pretului de achizitie a imobilului si Proiectul de hotarare al Consiliului Local al
Municipiului Odorheiu Secuiesc in vederea aprobarii cumpararii propriu — zise a imobilului.

Hotararea, in situatia aprobarii ei, va fi implementatd de catre autoritatea executiva a
administratiei publice locale, respectiv prin coordonarea Primarului Municipiului Odorheiu
Secuiesc, urmand ca masurile de implementare sd conste in pregatirea documentatiei susmentionate
si Tnaintarea acestora spre aprobare catre Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc.

In ceea ce priveste starea de fapt existentd, asa cum am aratat si la inceputul prezentului act
de motivare, Municipiul Odorheiu Secuiesc are obiectivul de a asigura amplasamentul pentru
constructia blocului ANL.

Proiectul de hotarare propune modificarea situatiei de fapt existente in sensul ca, prin
initierea achizitiei imobilului va fi creatd posibilitatea de realizare a investitiei de construire unui
bloc de locuinte cu 5 tronsoane de catre ANL.

In preambulul proiectului de hotirare am invocat prevederile art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea
nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile art.
557, art. 559, art. 859 alin. (2), art. 863 lit. a) ale Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata,
respectiv prevederile art. 84 alin. (5), art. 129 alin. (2) lit. b) alin. (4) lit. e), art. 139 alin. (2), art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Tinand cont de motivele sus prezentate, respectiv de competenta decizionald a Consiliului
Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc in aceastd privinta, propunem aprobarea Proiectului de
hotarare privind aprobarea initierii procedurii de achizitie a unui imobil.

Odorheiu Secuiesc, ....... aprilie 2026.

Initiator:
Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc,

SZAKACS-PAAL Istvan .
Sef serviciu

GYORGY Lehel

Intocmit de:
Consilier
BEKE Melinda Maria
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Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc
Directia de urbanism si evidenta patrimoniului
Serviciul patrimoniu si administrativ gospodaresc

Nr. 1869/608/S/13.04.2026

Raport de specialitate
referitor la Proiectul de hotérare privind aprobarea initierii procedurii de achizitie a unui imobil

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, primind spre analizd Proiectul de
hotarare referitor la aprobarea initierii procedurii de achizifie a unui imobil situat la adresa str. Kiss
Gergely, zona Cserehat in domeniul public al Municipiului Odorheiu Secuiesc si a Studiului de
oportunitate, facem urmatoarele observatii:

Analizand Proiectul de hotarare nr. 1869/606/S/2026 privind aprobarea initierii procedurii
de achizitie a unui imobil, initiat de Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc in conformitate cu
prevederile art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, observam ca obiectul acestuia se referd la
aprobarea initierii procedurii de achizitie a unui imobil situat la adresa str. Kiss Gergely, zona
Cserehat in domeniul public al Municipiului Odorheiu Secuiesc si a Studiului de oportunitate.

Din continutul actului de motivare, respectiv al Referatului de aprobare nr. 1869/607/S/2026
elaborat de Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc, in calitate de initiatorul proiectului de
hotarare, identificdm ca motive de fapt necesitatea initierii procedurii de achizitie pentru asigurarea
amplasamentului in vederea constructiei blocului cu 5 tronsoane de catre Agentia Nationald pentru
Locuinte (ANL).

Mentionam ca potrivit prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile §i completdrile ulterioare, activitatea autoritatilor
administratiei publice, pe 1anga sarcinile de administrare propriu-zise stabilite prin actele normative
specifice, trebuie sa fie caracterizata si de un management economic bazat pe o eficienta sporita in
folosul comunitatii.

Analizand preambulul proiectului de hotarare, observam, ca initiatorul a invocat prevederile
prevederile art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile
si completarile ulterioare, prevederile art. 557, art. 559, art. 859 alin. (2), art. 863 lit. a) ale Legii nr.
287/2009 privind Codul civil, republicata, respectiv prevederile art. 84 alin (5), art. 129 alin. (2) lit.
b), alin. (4) lit. e), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentda a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Proiectul de hotarare, in caz de aprobare, nu va avea efect asupra bugetului local, fiind doar
o intentie, dar daca va avea loc cumpdrarea imobilului in cauzad va reprezenta cheltuieli la bugetul
local, al cdror valoare va fi stabilitd prin negociere dupd elaborarea unui raport de
evaluare/expertiza a acestuia.

Referitor la informatiile tehnice constatim ca imobilul teren situat la adresa Str. Kiss
Gergely, zona Cserehat din intravilanul Municipiului Odorheiu Secuiesc se afla in proprietatea unei
persoane fizice.

Acest imobil va intra, ulterior achizitionarii, Tn domeniul public al Municipiului Odorheiu
Secuiesc.

Referitor la partea dispozitivd a proiectului de hotdrare, observam ca acesta contine 4
articole, dintre care art. 1 cuprinde dispozitii de fond cu privire la aprobarea initierii procedurii de
achizitie a unui imobil situat la adresa Str. Kiss Gergely, zona Cserehat in domeniul public al
Municipiului Odorheiu Secuiesc, iar prin art. 2 se aproba Studiul de oportunitate, Anexa la prezenta
hotarare.



Celelalte articole cuprind dispozitii procedurale, stabilind méasura de implementare si modul
de aducere la cunostinta publica, respectiv de comunicare a actului normativ, in caz de aprobare.

In ceea ce priveste continutul normativ observiam ci acesta respecta atat cerintele de forma,
cat si cerintele de fond, iar normele initiate prin acesta se integreaza in ansamblul legislatiei si nu
contin solutii care ar contraveni cu actele pe baza si In executarea carora urmeaza sa fie aprobata.

In concluzie, tinand cont de competenta materiald si teritorialdi a Consiliului Local al
Municipiului Odorheiu Secuiesc, propunem admiterea proiectului in forma initiata.

Odorheiu Secuiesc, la ......... aprilie 2026.

Sef serviciu Consilier
GYORGY Lehel BEKE Melinda Maria



